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СВЕДЕНИЯ ОБ ОБЩЕСТВЕ

Полное наименование:

на русском языке - Открытое Акционерное Общество "Дивногорский жилищно-коммунальный комплекс"

Сокращенное наименование: ОАО «Дивногорский жилищно-коммунальный комплекс"

Фирменное наименование: ОАО «ДЖКК».

Фирменное наименование общества зарегистрировано как товарный знак (знак обслуживания).

Место нахождения и почтовый адрес: 

663090, Российская Федерация, Красноярский край, г. Дивногорск, ул. Бориса Полевого, 1
Сведения о государственной регистрации:
Зарегистрировано Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 22 по Красноярскому краю, Таймырскому (Долгано-Ненецкому) и Эвенкийскому автономным округам 27.07.2005г..

Зарегистрировано в Едином государственном реестре юридических лиц 27.07.2005г., ОГРН 1052464047316.

Идентификационный номер налогоплательщика – 2464070019
Сведения о филиалах и представительствах: отсутствуют.

Сведения о регистраторе:

Открытое акционерное общество "Межрегиональный регистраторский центр".

Место нахождения и почтовый адрес: 105062, г. Москва, пер. Подсосенский, дом.26, корп. (стр.) 2.
Лицензия № 10-000-1-00274, выдана 24.12.2002 г. ФКЦБ.
Филиал Открытого акционерного общества "Межрегиональный регистраторский центр".

Место нахождения: 660118, Красноярский край, г. Красноярск, ул. Водопьянова, д. 20, оф. 67.
Дата, с которой ведение реестра осуществляется указанным регистратором: 27.05.2008г.
Сведения об аудиторе:

Общество с ограниченной ответственностью Аудиторская фирма «Градиент» (ООО АФ «Градиент»).

Почтовый адрес: 660062, Красноярский край, г. Красноярск, ул. Крупской, д. 28а-14.

Место нахождения: 660075, Красноярский край, г. Красноярск, ул. Маерчака, д. 18, оф. 401.
Лицензия № Е001504, выдана 06.09.2002 г. Министерством Финансов Российской Федерации, срок действия продлен до 06.09.2012г. (приказ Минфина РФ № 643 от 24.09.2007г.).

Сведения о ценных бумагах, находящихся в обращении:

1. Акции обыкновенные именные бездокументарные

Номинальная стоимость одной акции – 5 000 рублей
Количество размещенных акций – 1 000 штук.

По состоянию на 31.12.2009 г. в реестре акционеров зарегистрировано 2 лица, из них юридических лиц – 2.

Лица, владеющие по состоянию на 31.12.2009 г. не менее чем 5% уставного капитала:

	№ п/п
	Наименование
	Вид зарегистриро-ванного лица
	Общее количество акций, шт.
	Доля в % от уставного капитала
	Количество обыкновен-ных акций, штук
	Доля в % от уставного капитала
	Доля, в % от обыкновен-ных акций

	1
	Администрация города Дивногорска
	Номинальный держатель
	250
	25
	250
	25
	25

	2
	ООО «Спектрас»
	Номинальный держатель
	750
	75
	750
	75
	75


Доля уставного капитала, находящаяся в государственной (муниципальной) собственности – 

25 %.
СОВЕТ ДИРЕКТОРОВ ОБЩЕСТВА отсутствует.1

1 Информация о Совете директоров указана по состоянию на 31.12.2009 г.

ЕДИНОЛИЧНЫЙ ИСПОЛНИТЕЛЬНЫЙ ОРГАН - ДИРЕКТОР2

Жуков Игорь Юрьевич
Год рождения/образование: 1962/ высшее

Должность: директор 

Должности, занимаемые в течение последних 3 лет:
- с 06.05.2006г. по 14.06.2007г. – Агентство промышленности, энергетики, транспорта, связи и дорожного хозяйства Администрации Красноярского края – заместитель руководителя государственной гражданской службы Красноярского края,

- с 18.06.2007г. по настоящее время – ОАО «ДЖКК» - директор.

Доля в уставном капитале/доли в дочерних обществах: отсутствует/отсутствуют

2 Информация об единоличном исполнительном органе – директоре, указана по состоянию на 31.12.2009 г.
КРИТЕРИИ ОПРЕДЕЛЕНИЯ И РАЗМЕР ВОЗНАГРАЖДЕНИЯ ЕДИНОЛИЧНОГО ИСПОЛНИТЕЛЬНОГО ОРГАНА – ДИРЕКТОРА.
Размер вознаграждения определен контрактом, подписанным одним из акционеров, уполномоченным на это общим собранием акционеров. Размер вознаграждения составлял – 50 (пятьдесят тысяч) ежемесячно. 
РЕВИЗИОННАЯ КОМИССИЯ (РЕВИЗОР) ОБЩЕСТВА3

Сенотрусова Любовь Владимировна
Год рождения/образование: 1957/ высшее

Должность: председатель Комитета городского хозяйства и жилищной политики Администрации г. Дивногорска

Должности, занимаемые  в течение последних 5 лет:

- с 03.02.2003г. по 23.10.2005г. – Муниципальное учреждение «Служба единого заказчика» 

г. Дивногорска – начальник планово-экономического отдела,

- с 24.10.2005г. по 15.05.2007г. – ОАО «Дивногорский жилищно-коммунальный комплекс» - заместитель директора по экономическим вопросам,

- с 16.05.2007г. по настоящий день – Комитет городского хозяйства и жилищной политики Администрации города Дивногорска – председатель.
Доля в уставном капитале/доли в дочерних обществах: отсутствует/отсутствуют

В соответствии с Уставом ОАО «ДЖКК» ревизору может выплачиваться вознаграждение и компенсироваться расходы, связанные с исполнением своей деятельности в размере, определенном решением общего собрания акционеров.
3 Информация о членах ревизионной комиссии указана по состоянию на 31.12.2009 г.

ДОЧЕРНИЕ ОБЩЕСТВА4 отсутствуют.    
Прочие предприятия

Общество с ограниченной ответственностью «Дивногорское коммунальное хозяйство» (ООО «ДКХ»).
Место нахождения: г. Дивногорск, ул. Б. Полевого, 1.

Доля ОАО «ДЖКК» в уставном капитале: 95%

Директор: Урупаха Вячеслав Иванович

Основной вид деятельности – 70.32.1. Управление эксплуатацией жилого фонда, фактически 90.00.2. Удаление и обработка твердых отходов.
Информация об изменениях в составе дочерних обществ в течение отчетного года: отсутствует.

4 Информация о дочерних обществах указана по состоянию на 31.12.2009 г.

МИССИЯ ОБЩЕСТВА

ОАО «ДЖКК» стремится завоевывать и сохранять потребителей, предлагая им услуги, выгодные для них по  цене и качеству. 

ОАО «ДЖКК» находится в постоянном поиске и освоении новых областей бизнеса и рынков, не ограничиваясь только предоставлением жилищно-коммунальных услуг, например:

- освоение средств Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства;

- предоставление новых услуг – страхование капитальных ремонтов и общего имущества собственников помещений многоквартирных жилых домов. 

Прибыльность является необходимым условием, обеспечивающим возможность выполнения своих обязательств и успешного ведения дел. Она питает непрекращающиеся капитальные вложения в разработку и производство услуг в будущем для удовлетворения спроса потребителей.


Деятельность ОАО «ДЖКК» сопряжена с ответственностью по обеспечению  приемлемого прироста средств акционеров и повышения качества жизни своих сотрудников.

ПРИОРИТЕТНЫЕ НАПРАВЛЕНИЯ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ
1. Лидерство по себестоимости

1.1. Оптимизация затрат

1.2. Применение новых технологий и материалов

1.3. Внедрение новых технологических решений

2. Близость к потребителю

2.1. Предложение качественных жилищно-коммунальных услуг

ПОЛОЖЕНИЕ ОБЩЕСТВА В ОТРАСЛИ
Основным видом деятельности ОАО «ДЖКК» является предоставление жилищно-коммунальных услуг населению.

Жилищно-коммунальные услуги в общем случае состоят из:

- отопление,

- горячее водоснабжение,

- холодное водоснабжение,

- водоотведение (канализование),

- электроснабжение,

- содержание и ремонт жилого помещения.

В настоящее время в России еще во многих городах основным способом управления выбран – управление управляющей организацией, функции которых взяли на себя Муниципальные унитарные предприятия. Быстрыми темпами организовываются ТСЖ. На настоящий момент их уже достаточно большое количество даже в небольших городах. Можно рассмотреть на примере города Дивногорска распределение способов управления по жилищному фонду в кв.м. и по количеству домов.

В управлении многоквартирных жилых домов в жилищном фонде г. Дивногорска находится – 489 домов, общей площадью 563,35 тыс. м.2, в том числе:

ОАО «ДЖКК» - 477 домов (504,9 тыс. м.2)

ТСЖ «ОЛИМП» - 7 домов (36,3 тыс. м.2)

ТСЖ «Уютный дом» - 3 дома (14,16 тыс. м.2)

ТСЖ «Строитель» - 2 дома (7,99 тыс. м.2)
Основные тенденции рынка жилищно-коммунальных услуг.

В целом рынок жилищно-коммунальных услуг находится в зависимости от текущих цен на энергоресурсы. 


В настоящее время на рынке прослеживаются следующие тенденции:

1. В течение последних десятилетий рынок жилищно-коммунальных услуг развивается быстрыми темпами, но растут и цены. Планируется убрать регулирование цен и выйти на свободный рынок, в первую очередь по коммунальным услугам. Растет количество населения, пользующихся льготами и субсидиями, также растет количество граждан, не имеющих возможности вносить плату за достаточно дорогие жилищно-коммунальные услуги. Из-за роста неплатежей населения, на рынке жилищно-коммунального хозяйства складывается сложная ситуация со своевременной оплатой произведенных услуг. Гибкость платежной политики, организованной органами власти, позволяет таким крупным предприятиям как ОАО «ДЖКК» сохранять ритмичность снабжения населения коммунальными услугами, особенно в осеннее – зимний период.

2. Усиление конкуренции. Рост рынка привлекает на него новых участников. 

3. Стагнация цен на жилищно-коммунальные услуги. 

Рост цен на услуги значительно отстаёт от инфляции, публикуемой Госкомстатом. 

4. Чтобы выжить в конкурентной борьбе, необходимо предлагать потребителю новые виды услуг или поднимать характеристики существующих на уровень выше конкурентов. 

Основные способы управления в жилищном секторе:
- управляющие компании (МУП, ОАО, ООО),

- ТСЖ (как мелкие, состоящие из одного дома, так и крупные, включающие двадцать и более домов),

- непосредственное управление.

ОТЧЕТ ПО ОСНОВНЫМ НАПРАВЛЕНИЯМ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ
МАРКЕТИНГ
	 (Выручка по основному виду деятельности)  Анализ оплаты населением жилищно-коммунальных услуг за 2009 год

	Анализ оплаты населением жилищно-коммунальных услуг за 2009 год

	
	
	
	
	
	
	

	№ п/п
	Наименование
	ед.изм.
	Начисление
	Оплата
	Отклонение

	
	
	
	
	
	% выполнения
	Сумма

	Сальдо на 01.01.2009г. 
	тыс.руб.
	 
	-20832,4
	 

	Жилищно-коммунальные услуги
	тыс.руб.
	381520,8
	353798,9
	92,7
	-27721,9

	 
	Коммунальные услуги
	 
	 
	 
	 
	 

	1.
	Отопление
	тыс.руб.
	122429,4
	113776,2
	92,9
	-8653,2

	2.
	Горячее водоснабжение
	тыс.руб.
	71232,6
	65948,2
	92,6
	-5284,4

	3.
	 Холодное водоснабжение
	тыс.руб.
	26408,3
	24578,7
	93,1
	-1829,6

	4.
	Водоотведение
	тыс.руб.
	33978,1
	31554,2
	92,9
	-2423,9

	5.
	Электроэнергия
	тыс.руб.
	3297,9
	3144,7
	95,4
	-153,2

	 
	Жилищные услуги
	 
	 
	 
	 
	 

	1.
	Содержание и текущий ремонт  жилищного фонда
	тыс.руб.
	91986,9
	85474,9
	92,9
	-6512

	2.
	Вывоз твердых бытовых отходов
	тыс.руб.
	17068,5
	15208,9
	89,1
	-1859,6

	3.
	Содержание лифтов
	тыс.руб.
	6605
	6151,3
	93,1
	-453,7

	4.
	Капитальный ремонт
	тыс.руб.
	7418,5
	6945,7
	93,6
	-472,8

	5.
	Найм
	тыс.руб.
	925,8
	857,9
	92,7
	-67,9

	Прочие услуги (антенна)
	тыс.руб.
	169,8
	158,2
	93,2
	-11,6

	Сальдо на 01.01.2010 г.
	тыс.руб.
	 
	-48554,3
	 

	Сравнительная характеристика показателей начисления  2008 года и 2009 года

	
	
	
	
	
	
	

	№ п/п
	Наименование
	ед.изм.
	2009 год
	2008 год
	Отклонение 2009/2008г.

	
	
	
	
	
	% 
	Сумма

	Жилищно-коммунальные услуги
	тыс.руб.
	381520,8
	316096,8
	120,7
	65424

	 
	Коммунальные услуги
	 
	 
	 
	 
	 

	1.
	Отопление
	тыс.руб.
	122429,4
	90494,6
	135,3
	31934,8

	2.
	Горячее водоснабжение
	тыс.руб.
	71232,6
	64308,2
	110,8
	6924,4

	3.
	Водоснабжение
	тыс.руб.
	26408,3
	24265,5
	108,8
	2142,8

	4.
	Водоотведение
	тыс.руб.
	33978,1
	29686,9
	114,5
	4291,2

	5.
	Электроэнергия
	тыс.руб.
	3297,9
	0
	 
	3297,9

	 
	Жилищные услуги
	 
	 
	 
	 
	 

	1.
	Содержание и текущий ремонт  жилищного фонда
	тыс.руб.
	91986,9
	79469,3
	115,8
	12517,6

	2.
	Вывоз твердых бытовых отходов
	тыс.руб.
	17068,5
	14595,5
	116,9
	2473

	3.
	Содержание лифтов
	тыс.руб.
	6605
	5952,5
	111,0
	652,5

	4.
	Капитальный ремонт
	тыс.руб.
	7418,5
	6276,5
	118,2
	1142

	5.
	Найм
	тыс.руб.
	925,8
	882,6
	104,9
	43,2

	Прочие услуги (антенна)
	тыс.руб.
	169,8
	165,2
	102,8
	4,6


ПРЕдЛОЖЕНИЕ НОВЫХ УСЛУГ. 

Наличие новейших разработок – одно из важнейших условий для удержания конкурентных позиций и усиления конкурентоспособности. 
В соответствии с ЖК РФ предлагается включить в плату за содержание и ремонт жилого помещения – страхования общего имущества.
ПЕРСПЕКТИВЫ РАЗВИТИЯ

Развитие ОАО «ДЖКК» осуществляется в направлениях:

- увеличение перечня предлагаемых услуг за счет сдачи общего имущества в аренду,

- перепланировка помещений под крышами в мансарды,

- достройка третьих и пятых этажей в многоквартирных домах.
Реализация стратегических направлений развития позволит обеспечить поступательное развитие экономики компании, а также будет способствовать увеличению ее капитализации.

ОТЧЕТ О РАБОТЕ СОВЕТА ДИРЕКТОРОВ ОБЩЕСТВА: совет директоров отсутствует.

ОТЧЕТ О РАБОТЕ ЕДИНОЛИЧНОГО ИСПОЛНИТЕЛЬНОГО ОРГАНА – ДИРЕКТОРА.

Сведения о задачах, решаемых директором.
	№ п/п
	Задачи директора
	Число рассмотренных вопросов
	Доля в общем количестве вопросов, %

	1
	Выработка долгосрочной стратегии развития
	9
	10,2%

	2
	Утверждение/изменение финансово-хозяйственного плана, бюджета
	2
	2,3%

	3
	Контроль за работой менеджмента
	13
	14,8%

	4
	Внутренний контроль и управление рисками
	5
	5,7%

	5
	Вознаграждения и назначения
	9
	10,2%

	6
	Контроль сделок
	4
	4,54%

	7
	Корпоративное управление
	8
	9,1%

	8
	Прочие вопросы, в том числе вопросы подготовки и созыва общих собраний акционеров 
	38
	43,18%

	
	ИТОГО
	88
	100,0%


РИСКИ, СВЯЗАННЫЕ С ПРИОБРЕТЕНИЕМ ЦЕННЫХ БУМАГ ОБЩЕСТВА
Отраслевые риски

Отраслевые риски связаны с неблагоприятным функционированием отрасли жилищно-коммунального хозяйства, что непосредственно сказывается на деятельности общества, а значит и на показателях стоимости принадлежащих ему акций. 

Деятельность ОАО “ДЖКК” подвержена ряду отраслевых рисков,  к числу которых можно отнести: 

· увеличение конкуренции в результате активизации иных способов управления, в том числе риск недобросовестной конкуренции;  

· увеличение цен на энергоресурсы;

· увеличение износа общего имущества многоквартирных жилых домов;

· увеличение неплатежеспособности населения.

Основными действиями, предпринимаемыми ОАО “ДЖКК”  для снижения отраслевых рисков являются:

- привлечение к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества новых подрядных организаций (конкурсы, тендеры, отборы),

- оказание новых услуг – страхование общего имущества, электроснабжение,

- обращение в суды по взысканию задолженности за жилищно-коммунальные услуги.
Страновые и региональные риски

Влияние на деятельность общества рисков, связанных с политической ситуацией в стране, незначительно.

На деятельность общества могут оказывать влияние следующие риски, связанные с экономической ситуацией в стране:

· изменение налогового законодательства;

· рост инфляции,

· увеличение количества безработных граждан.
В качестве налогоплательщика общество зарегистрировано в Красноярском крае, где и осуществляет свою основную деятельность. В силу географического места расположения ОАО “ДЖКК” отсутствует повышенная опасность стихийных бедствий, отсутствует возможность прекращения транспортного сообщения в связи с удаленностью и/или труднодоступностью.

Финансовые риски


Обязательства общества номинированы в валюте Российской Федерации. 
Подверженность общества рискам, связанным с изменением процентных ставок, курсов обмена иностранных валют – незначительна.

Выплаты по ценным бумагам – отсутствуют. 

           Риск неисполнения покупателями договорных обязательств минимизируется вследствие индивидуального подхода к заключению договоров, с учетом специфики каждого контрагента. Каждый договор проходит обязательную экспертизу финансово-экономических служб. 

Правовые риски

Правовые риски – это риски, связанные с изменением законодательства.  Для минимизации правовых рисков, любые сделки, совершаемые обществом, проходят обязательную юридическую экспертизу. 

Риски, связанные с деятельностью эмитента

Риски, свойственные исключительно обществу, по итогам отчетного периода отсутствуют.

СВЕДЕНИЯ О ВЫПЛАТЕ ДИВИДЕНДОВ

	
	За 2005 год
	За 2006 год
	За 2007 год
	За 2008 год
	За 2009 год

	Общая сумма начисленных дивидендов, тыс. рублей
	0
	0
	0
	0
	0

	Чистая прибыль, тыс. рублей
	71 000 руб.
	- 8 850 000 руб.
	1 197 000 руб.
	185 000 руб.
	2 760 000 руб.

	Доля чистой прибыли, направленной на выплату дивидендов, %
	0
	0
	0
	0
	0


По Уставу часть чистой прибыли, подлежащей распределению, распределяется пропорционально количеству акций, которыми владеет акционер. Порядок распределения чистой прибыли между акционерами определяется Общим собранием акционеров.

По решению общего собрания акционеров прибыль между акционерами Общества не распределялась, ее оставляли в распоряжении Общества и направляли на развитие производства, приобретение необходимого оборудования и материалов, материальное поощрение работников, социально бытовые и иные нужды. 

ПЕРЕЧЕНЬ СОВЕРШЕННЫХ ОБЩЕСТВОМ В ОТЧЕТНОМ ГОДУ СДЕЛОК, ПРИЗНАВАЕМЫХ В СООТВЕТСТВИИ С ФЕДЕРАЛЬНЫМ ЗАКОНОМ «ОБ АКЦИОНЕРНЫХ ОБЩЕСТВАХ», КРУПНЫМИ СДЕЛКАМИ
Крупные сделки или несколько взаимосвязанных сделок, связанных с приобретением, отчуждением или возможностью отчуждения прямо либо косвенно имущества, стоимость которого составляет 25 и более процентов балансовой стоимости активов ОАО «ДЖКК», определенной по данным его бухгалтерской отчетности на последнюю отчетную дату перед совершением сделки, в 2009 году не совершались.

Иные случаи, при которых на совершение сделки распространяется порядок одобрения крупных сделок, предусмотренный Законом Российской Федерации «Об акционерных обществах», уставом ОАО «ДЖКК» не установлены.
ПЕРЕЧЕНЬ СОВЕРШЕННЫХ ОБЩЕСТВОМ В ОТЧЕТНОМ ГОДУ СДЕЛОК, ПРИЗНАВАЕМЫХ В СООТВЕТСТВИИ С ФЕДЕРАЛЬНЫМ ЗАКОНОМ «ОБ АКЦИОНЕРНЫХ ОБЩЕСТВАХ», СДЕЛКАМИ, В СОВЕРШЕНИИ КОТОРЫХ ИМЕЕТСЯ ЗАИНТЕРЕСОВАННОСТЬ отсутствуют.
СВЕДЕНИЯ О СОБЛЮДЕНИИ ОБЩЕСТВОМ КОДЕКСА КОРПОРАТИВНОГО ПОВЕДЕНИЯ

ОАО «ДЖКК» обеспечивает соблюдение действующего законодательства Российской Федерации в области корпоративного управления и стремится в своей деятельности следовать рекомендациям Кодекса корпоративного поведения.

ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 - БУХГАЛТЕРСКИЙ БАЛАНС ОАО «ДЖКК» НА 31 ДЕКАБРЯ 2009 ГОДА
ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 – АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ ПО ФИНАНСОВОЙ (БУХГАЛТЕРСКОЙ) ОТЧЕТНОСТИ.
Информация для контактов

ОАО "ДЖКК" 
663090, Российская Федерация, Красноярский край, г.Дивногорск, 

ул. Б. Полевого,1 
e-mail: oaodgkk@gmail.com
Телефон/факс: (839144) 3-38-61

ООО «ДКХ»

63090, Российская Федерация, Красноярский край, г.Дивногорск, 

ул. Б. Полевого,1 
Телефон/факс: (839144) 3-55-33

Директор ОАО «ДЖКК»                                                                                 Е.А. Баршай
Главный бухгалтер ОАО «ДЖКК»                                                               Г.Я. Семенова
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