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Приоритетным направлением деятельности Общества в 2008 году было сдача в аренду собственных нежилых помещений. Аналитика показывает, что фирмам с высоким уровнем внутренней доходности выгоднее арендовать помещения под офисы. Нет смысла покупать здание и выводить из оборота миллионы, если можно в течение пары лет получить большую прибыль от оборота этих денег. Такие компании обычно заключают долгосрочные договоры аренды. Небольшие компании обычно тоже арендуют офисы. В основном – по причине нехватки денег на покупку, но не только. Фактически на красноярском рынке недвижимости на сегодняшний день отсутствует  предложение готовых офисных помещений небольшой площади на продажу. С вводом строящихся современных офисных центров оно появится (в принципе можно купить офис еще на стадии строительства), но цены в этом сегменте, по прогнозам специалистов, еще достаточно долго останутся высокими. 

Для осуществления текущей деятельности в 2008 году Общество было достаточно обеспечено собственными оборотными средствами, осуществляло свою деятельность без привлечения кредитов и займов, не планирует заимствования в текущем финансовом году, поэтому в малой  степени подвержен рискам, связанным с изменением процентных ставок.

Общество в 2008году не осуществляло экспортную деятельность, и его финансовое состояние, ликвидность, источники финансирования, результаты деятельности и т.п. подвержены изменению валютного курса (валютным рискам) лишь с точки зрения увеличения расходов на приобретение импортного оборудования в связи с ростом цен в зависимости от роста курса обмена иностранных валют. В случае отрицательного влияния изменения валютного курса в 2009 году общество планирует более тесное сотрудничество с отечественными производителями в части модернизации и создания оборудования, не уступающего по качественным характеристикам зарубежным аналогам.

Общество предполагает и в будущем  обходиться собственными оборотными средствами с незначительной долей заимствований, что должно нивелировать отрицательное влияние изменения процентных ставок на деятельность общества.

В 2008 году ценные бумаги Общества не обращались на организованных рынках ценных бумаг, общий объем купли – продажи незначителен, поэтому инфляция в малой степени сказалась на выплатах по ценным бумагам. В то же время критическим для Общества значением инфляции может быть инфляция порядка 20 процентов.

Из показателей финансовой отчетности эмитента изменению в результате влияния указанных финансовых рисков подвержены показатели обеспеченности собственными оборотными средствами, ликвидности. За 5 последних завершенных финансовых лет в отрасли экономики, в которой эмитент осуществляет основную деятельность, наблюдался постепенный рост производства.

По результатам деятельности за 2008 г. следует сделать вывод об увеличении маштаба деятельности, выразившегося в увеличении выручки от сдачи имущества в аренду, и сопровождавшейся соответствующей финансовой отдачей, что подтверждается ростом чистой прибыли, получаемой с каждого рубля сданных площадей. В частности, величина чистой прибыли в отчетном году- 43,14 %, что на 32,91 % больше чем в предшествующем 2007 году.  Данная тенденция сложилась на фоне роста выручки на 36,7 % при снижении себестоимости сдаваемых площадей в аренду на 9,38 %  и сокращением прочих расходов на 97,37 %. 

Рассматривая структуру формирования прибыли до налогообложения и ее использования следует сделать вывод о достаточно «высоком» качестве общего финансового результата, так как вся прибыль сформирована от основного вида деятельности и прослеживается тенденция увеличения доли чистой прибыли на 1,81 % , оставшейся после уплаты налога.

Эффективность использования имущества организации в отчетном году по сравнению с предыдущем увеличилась, в частности доля чистой прибыли с каждого рубля средств, авансированных в активы составила 27,44 % , что на 20,23 % больше чем в предыдущем году. Это обусловлено ростом эффективности использования оборотных средств, так как их рентабельность увеличилась за исследуемый период на 64,19 %. Следует сделать вывод о рациональном использовании структуры размещения финансовых ресурсов в текущих активах.

Стоимость финансовых ресурсов выросла на 7710 тыс. рублей, что составило 51,49 %. При данной ситуации наблюдается рост финансовой отдачи, а также рост экономического потенциала организации в целом.  Увеличилась доля собственного капитала на 5,18 %, что составило 70,69 % в общей стоимости финансовых ресурсов, это позволяет сделать вывод о финансовой независимости организации от внешних источников финансирования. 

Коэффициент текущей ликвидности организации соответствуют нормальному значению, наблюдается рост показателей на 17,66 % , что говорит о наличии оборотных средств в размере достаточном для погашения краткосрочных обязательств.

Таким образом подводя итоги финансово-хозяйственной деятельности предприятия ОАО «КРМСУ» за 2008 год следует отметить положительную тенденцию в развитии компании по всем финансовым показателям. Использование нераспределенной прибыли за 2007 год направлено на финансирование внеоборотных активов, что подтверждается ростом показателя на 78,43% . Стоимость чистых активов предприятия за 2008 г. составила 16034 тыс. рублей, что на 6225 тыс. рублей больше по сравнению с 2007 годом.

Стратегия руководства компании направлена на развитие путем инвестиционной деятельности, что подтверждается преимущественным финансированием внеоборотных активов: строительство и реконструкция складских, производственных помещений, ремонтные работы в  офисных зданиях.  Сохранить стратегию развития на 2009 г. является целесообразным, так как рост масштаба деятельности и финансовой отдачи в 2008 году является показателем стабильности размещения средств акционеров в этом предприятии.

Для снижения негативного эффекта факторов и условий, влияющих на деятельность Общества, ОАО «КРМСУ» планирует оптимизировать осуществляемые основные виды деятельности в части снижения себестоимости оказываемых услуг, модернизации и реконструкции основных средств, развития маркетингового обеспечения деятельности. По мнению единоличного исполнительного органа управления эмитента при благоприятном сочетании ряда факторов: реальной экономической, налоговой политики в стране и регионе, добросовестной конкуренции на рынке услуг аренды, росте спроса на аренду со стороны основных потребителей услуг и работ эмитент планирует постепенное увеличение выручки от реализации работ и услуг. Планов, касающихся организации нового производства, расширения или сокращения производства, разработки новых видов продукции, возможного изменения основной деятельности, Общество не имеет. 

В 2008 году решение о  выплате объявленных (начисленных) дивидендов по акциям общества  не принималось.

Сделки, признаваемые в соответствии с Федеральным законом «Об  акционерных обществах» крупными сделками:

1. Заключение договора поручительства № 33/2006-07-69 ПЮЛЗ от 05.12.2008г. Цель сделки: поручительство по кредитному договору, заключенному между ООО «Инвестиционная компания «Исток» и ОАО «УРСА Банк» Стороны сделки: Заемщик — ООО «Инвестиционная компания «Исток», поручитель — ОАО «КРМСУ», банк — ОАО «УРСА Банк»

Размер сделки — 29999000,00 руб.  (132 % от балансовой стоимости активов за 2008г.)

Срок исполнения обязательств по сделке, а также сведения об исполнении указанных обязательств: 31.03.09г., указанные в договоре обязательства исполнены в срок и в надлежащем качестве.

Орган управления Общества, принявший решение об одобрении сделки, дата принятия соответствующего решения (дата составления и номер протокола): Общее собрание акционеров, совет директоров Общества. Протокол № 5 от «01» декабря 2008г.

Сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом «Об  акционерных обществах» сделками, в совершении которых имеется заинтересованность по данным  бухгалтерской отчетности в 2008 году Общество не совершало.

Состав совета директоров Общества в 2008г.

 1. Кочурина Наталья Васильевна

Год рождения: 1960 г.

Образование: высшее профессиональное.

Период: 2001 г — настоящее время

Организация: Общество с ограниченной ответственностью «Исток Т-92»

Должность: директор 

  Количество акций  Общества в 2008г. : 10855

2. Кирпиченко Наталия Юрьевна

Год рождения: 1968 г.

Образование: высшее профессиональное.

Должности за последние 5 лет:

Период: 2002 г. – настоящее время 

Организация: Открытое акционерное общество "Красноярское ремонтно-монтажное специализированное управление»".

Должность: заместитель генерального  директора по АХЧ

   Количество акций  Общества в 2008г. : 10842

 3. Ростовцев Евгений Борисович

Год рождения: 1964г.

Образование: высшее профессиональное.

Должности за последние 5 лет:

Период: 2001 г. – 2002г.

Организация: Общество с ограниченной ответственностью «Исток Т-92»

Должность: инженер-механик

Период: 2002 г. – настоящее время

Организация: Общество с ограниченной ответственностью "Стройтех-2002».

Должность: директор 

  Количество акций  Общества в 2008г. : 8216

4. Тимошенко Андрей Алексеевич

Год рождения: 1964 г.

Образование: высшее профессиональное.

  Период: 2001 г. – 2006г.

Организация: Общество с ограниченной ответственностью «Исток Т-92»

Должность: директор 

Период: 2003г. – настоящее время

Организация: Открытое акционерное общество "Красноярское ремонтно-монтажное специализированное управление»".

Должность: генеральный директор 

 Количество акций  Общества в 2008г. : 50388

5. Тимошенко Наталья Алексеевна 

Год рождения: 1979г.

Образование: высшее профессиональное.

 Должности за последние 5 лет:

Период: 2001 г. – 2002г. 

Организация: Общество с ограниченной ответственностью «Исток Т-92»

Должность:  бухгалтер 

 Период: 2002 г. – 2007г. 

Организация: Общество с ограниченной ответственностью «Стройтех-2002»

Должность:  коммерческий директор        

 Период: 2007— настоящее время

Организация: Общество с ограниченной ответственностью «АвтоЛига» 

Должность:  директор 

 Количество акций  Общества в 2008г. : 2951

Сведения о лице, занимающем должность единоличного исполнительного органа Общества в 2008г.

Тимошенко Андрей Алексеевич

Год рождения: 1964 г.

Образование: высшее профессиональное.

Период: 2001 г. – 2006г.

Организация: Общество с ограниченной ответственностью «Исток Т-92»

Должность: директор 

Период: 2003г. – настоящее время

Организация: Открытое акционерное общество "Красноярское ремонтно-монтажное специализированное управление»".

Должность: генеральный директор 

Количество акций  Общества в 2008г. : 50388

Вознаграждений, льгот и компенсации расходов по каждому органу управления Общества в 2008 году начислено не было. 

Кодекс корпоративного поведения в 2008г. Обществом соблюдался.

Бухгалтерская и финансовая отчетность Общества за 2008г., проверена независимым Аудитором Общества, признана соответствующей и достоверной, нарушений в учете не выявлено.

Генеральный директор ОАО «КРМСУ»____________________ А.А.Тимошенко

Главный бухгалтер ОАО «КРМСУ»_______________________Т.И. Бабенкова

М.П.

