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1. Положение ОАО «1 МПЗ им. В.А. Казакова» в отрасли

Эмитент осуществляет два основных вида деятельности:

- производство медицинской техники, в частности, наркозно - дыхательной аппаратуры;

- сдача в аренду нежилых помещений, незадействованных в процессе производства.

Основные тенденции развития отраслей экономики, в которой эмитент осуществляет основную деятельность.

1. Разработка и изготовление медицинской техники – устойчиво развивается. Главным сдерживающим фактором в этой сфере является неустойчивый, нерегламентированный спрос, отсутствие государственной политики в области обеспечения медицинских учреждений отечественным оборудованием.

Потребность на производимые приборы медицинской техники стабилизировалась, имеется тенденция к снижению спроса на  модель РО-9 как на морально устаревшую,   аппарат Вентар-01 уже не производится из-за общего снижения спроса на отечественную медицинскую аппаратуру, и  продается в ограниченном  количестве (отсутствие развитой сервисной сети, наличие на рынке в той же  ценовой нише зарубежных аппаратов). 

Общая оценка результатов деятельности эмитента в данной отрасли: удовлетворительная.

2. Деятельность эмитента по сдаче в аренду коммерческой недвижимости. 

Эмитент располагает большими площадями по несколько тысяч метров, которые могут позволить себе арендовать крупные компании. В условиях кризиса даже крупные компании стараются сократить издержки, что приводит к заметным переменам на рынке коммерческой недвижимости. Основной вектор будет направлен на переформатирование зданий с делением  больших блоков (тысячи метров) к блокам средней (несколько сотен метров) и малой площади (до 100 метров). Это позволит привлечь существенный спрос на офисы со стороны небольших и средних компаний.

Общая оценка результатов деятельности эмитента в данной отрасли: удовлетворительная.

Итоги финансово-хозяйственной деятельности эмитента за последние годы  свидетельствуют о том, что производственное направление постоянно является дотационным и поддерживается только за счет средств, получаемых от аренды. Добиться самоокупаемости производственного сектора, в связи со снижением спроса, не удается, слабым местом для эмитента является недозагрузка производственных мощностей. 

2. Приоритетные направления деятельности общества.

Приоритетным направлением деятельности общества является: сдача в аренду нежилых помещений, незадействованных в процессе производства.

По данным аналитической компании Blackwood:

Основной тенденцией 2010 года стало серьезное замедление темпов ввода нового предложения – совокупный объем качественных новых помещений класса «А» и «В», введенных в эксплуатацию за прошедший год, оказался на 60% меньше уровня 2009 г. и составил порядка 700 тыс.кв.м. Таким образом, совокупный объем предложения на рынке офисной недвижимости Москвы на конец 2010 г. составил порядка 10,71 млн.кв.м.
Основные тенденции в спросе на офисную недвижимость, характерные для рынка в 2010 г., оказались следующими:

- спрос на аренду и покупку помещений оставался достаточно высоким в течение всего 2010 года,

- средняя арендуемая площадь и срок заключения договоров аренды постепенно увеличивались,

- спрос на не инвестиционную покупку офисов оставался достаточно высоким (основные покупатели – банки, госкорпорации, компании сырьевого сектора),

- инвестиционный спрос оставался невысоким, основные объекты приложения инвестиций – готовые здания с хорошим пулом арендаторов.

На конец 2010 г. доля вакантных помещений в классе «А» составила 17-18%, в классе «В» - 15-17%. Также заключение нескольких крупных сделок по аренде офисных помещений во второй половине 2010 года позволило констатировать рост средней арендуемой площади.
Относительно стабильные показатели деловой активности на рынке офисной недвижимости в течение 2010 года, подкрепленные тенденцией снижения темпов объема ввода новых объектов позволили констатировать рост среднего уровня ставок аренды на качественные офисы на уровне 5-10% с начала 2010 года.

Активность арендаторов и покупателей на рынке офисной недвижимости в 2010 году была высокой. При этом «кризисные» тенденции в спросе, установившиеся в последние 2 года на рынке офисной недвижимости, по-прежнему актуальны – крупнейшими игроками все также остаются компании сырьевого сектора и госкорпорации, заинтересованные в покупке качественных офисных зданий «под себя».
Тенденция замедления темпов ввода нового предложения, по всей видимости, сохранится – объем ввода нового предложения в 2011 года, скорее всего не превысит показателей 2010 года. Достичь докризисного уровня цен и показателей вакантности в 2011 году рынок, скорее всего не сможет.

3. Отчет Совета директоров акционерного общества о результатах развития акционерного общества по приоритетным направлениям его деятельности.

Выручка общества в 2010 году в основном формировалась за счет поступлений от сдачи в аренду нежилых помещений - 86% и производства и реализации медицинской техники – 0,2%.
По сравнению с 2009 годом выручка открытого акционерного общества «Первый Московский приборостроительный завод им. В.А. Казакова» в 2010 году увеличилась на 33% по сдаче в аренду нежилых помещений с 299 314 тыс. рублей за 2009 год до 399 218 тыс. рублей за 2010 год. Увеличение выручки в 2010 году произошло вследствие увеличения сдачи в аренду площадей, повышения средней арендной ставки благодаря благоустройству территории и проведению ремонта в строениях.
 По производству и реализации медицинской техники выручка за 2010 году уменьшилась на 79% с 4 787 тыс. рублей за 2009 год до 997 тыс. рублей.
Общая площадь сдаваемых площадей на конец 2010 года составила 60 938 кв.м.
Основным видом медицинской продукции, выпускаемой заводом, являются приборы искусственной вентиляции легких: РО-9Н. В 2010 году их выпуск составил 20 шт. (в 2009 году – 21 шт.), реализовано 6 шт. (в 2009 – 27 шт.)
Чистая прибыль по итогам 2010года составила 1 066 тыс. рублей.

В 2010 году были проведены мероприятия, направленные на развитие общества:
- Погашение и реструктуризация  краткосрочных обязательств, накопленных в 2009 году

- Достижение положительного денежного потока и прибыльности операций.

- Направление денежных  средств на ремонтно-восстановительные работы. 

- Получение решения Кредитного комитета АКБ «СОЮЗ» по реструктуризации кредита (534,4 млн. руб).

- Подготовка графика процедуры оформления земельных участков  и расчет стоимости этапов
- Ремонт аварийных инженерных сетей

- Ремонт зданий и сооружений

- Работы по благоустройству территории и мероприятия по защите окружающей среды.

4. Информация об объеме каждого из использованных акционерным обществом в отчетном году видов энергетических ресурсов в натуральном выражении и в денежном выражении.
Количество и стоимость потреблённой электроэнергии в 2010 г. (включая потребление сторонних собственников)
	Месяц
	Электропотребление, тыс. кВт·ч.
	Затраты, млн. руб.


	январь
	654,196
	1,576175

	февраль
	343,113
	0,843825

	март
	703,669
	1,717183

	апрель
	576,087
	1,520056

	май
	553,560
	1,386515

	июнь
	455,892
	1,204496

	июль
	500,417
	1,251866

	август
	546,597
	1,466485

	сентябрь
	612,934
	1,673311

	октябрь
	601,719
	1,594866

	ноябрь
	788,974
	2,137580

	декабрь
	839,878
	2,181396

	Всего
	7177,036
	18,553754


Количество и стоимость потреблённой тепловой энергии в 2010 г. (включая потребление сторонних собственников)
	Месяц
	Теплопотребление, Гкал
	Затраты, млн. руб.

	январь
	2383
	2,621139

	февраль
	2334
	2,569316

	март
	1746
	1,917754

	апрель
	747
	0,818767

	май
	68
	0,075406

	июнь
	12
	0,013791

	июль
	7
	0,007674

	август
	57
	0,132905

	сентябрь
	0
	0

	октябрь
	389
	0,445859

	ноябрь
	1139
	1,274958

	декабрь
	2569
	2,820092

	Всего
	11451
	12,697661


Объёмы и стоимость водопотребления/водоотведения в 2010 г. (включая потребление сторонних собственников)
	Месяц
	Водопотребление/ водоотведение, тыс. м3
	Затраты 

водопотребление/ водоотведение, млн. руб.

	январь
	9,389
	0,48398249

	февраль
	11,395
	0,57855095

	март
	12,360
	0,624555

	апрель
	11,664
	0,590342

	май
	9,742
	0,500685

	июнь
	8,931
	0,461030

	июль
	9,530
	0,490654

	август
	9,627
	0,495243

	сентябрь
	8,641
	0,447309

	октябрь
	8,343
	0,434491

	ноябрь
	8,703
	0,45024238

	декабрь
	9,888
	0,507593

	Всего
	118,213
	6,064 677 


5. Перспективы развития акционерного общества.

Совет директоров ОАО «1 МПЗ им. В.А. Казакова» видит перспективы развития общества в увеличении площадей, сдаваемых в аренду. Планируется ремонт и введение в оборот арендопригодных площадей,  работы по благоустройству территории на общую сумму 58,3 млн. рублей.
6. Отчет о выплате объявленных (начисленных) дивидендов по акциям акционерного общества.
В 2010 году дивиденды по размещенным обыкновенным акциям и привилегированным акциям первого типа ОАО «1 МПЗ им. В.А. Казакова» по результатам финансового 2009 года не объявлялись и не выплачивались.

7. Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью акционерного общества.

Риски, связанные текущими судебными процессами, в которых участвует эмитент:  рассматриваются эмитентом как незначительные. 

Риски, связанные с возможной ответственностью эмитента по долгам третьих лиц, в том числе дочерних обществ эмитента: в связи с  тем, что эмитент не заключал соглашений об исполнении или обеспечении обязательств третьих лиц, риски, связанные с возможной ответственностью эмитента по долгам третьих лиц,  отсутствуют. Возможна ответственность эмитента по долгам дочерних обществ. Объем возможной ответственности эмитента по долгам дочерних обществ находится на приемлемом уровне.

Риски, связанные с возможностью потери потребителей, на оборот с которыми приходится не менее чем 10 процентов общей выручки от продажи продукции (работ, услуг) эмитента: В отдельные периоды деятельности эмитент имеет поступления денежных средств за поставку продукции (работ, услуг)  от потребителей, превышающих 10 процентов общей выручки за соответствующий период. Потеря таких потребителей может оказать влияние на совокупную величину выручки эмитента. Тем не менее, ввиду большого числа прочих клиентов - потребителей продукции (работ, услуг) , поставляемой эмитентом, эффект от снижения объемов продаж какому-либо крупному потребителю будет краткосрочным, ввиду чего риск, возникающий вследствие потери крупного потребителя, эмитент оценивает как умеренный. Если эмитенту, несмотря на стабильный спрос на производимую продукцию (работы, услуги), не удастся привлечь дополнительных клиентов и заключить новые договоры, доходы эмитента существенно не снизятся по сравнению с текущими показателями.

Основные направления деятельности эмитента по минимизации рисков:

- адекватное реагирование на изменение внешней среды;

- адекватное реагирование на изменение внутренней среды;

- постоянное повышение качества управления финансово-хозяйственной деятельностью эмитента, повышение квалификации менеджеров;

- постоянный мониторинг рынка конкурентов, анализ их деятельности;

- анализ платежеспособности контрагентов;

- нацеленность на новые виды деятельности, поиск новых направлений, упор на инновации, уникальные разработки;

- углубленный анализ собственных ошибок и достижений с целью совершенствования деятельности;

- постоянное отслеживание изменений экономической, финансовой, политической и социальной обстановки внутри страны и региона.

8. Перечень совершенных акционерным обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах» крупными сделками, а также иных сделок, на совершение которых в соответствии с уставом акционерного общества распространяется порядок одобрения крупных сделок, с указанием по каждой сделке ее существенных условий и органа управления акционерного общества, принявшего решение о ее одобрении.
Указанных сделок не совершалось
9. Перечень совершенных акционерным обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах», в совершении которых имелась заинтересованность, с указанием по каждой сделке заинтересованного лица (лиц), существенных условий и органа управления акционерного общества, принявшего решение о ее одобрении.

Дата совершения сделки: 28.05.2010

Предмет сделки и иные существенные условия сделки: продление срока возврата денежных средств (кредита) в размере 534 400 000,00 рублей, обеспеченных залогом недвижимого имущества эмитента.

Стороны сделки: Акционерный коммерческий банк «СОЮЗ» (Открытое акционерное общество) – Кредитор и Открытое акционерное общество «Первый Московский приборостроительный завод им.В.А. Казакова» - Заемщик.

Информация о лице, признанном в соответствии с законодательством Российской Федерации лицом, заинтересованным в совершении сделки

ФИО: Лукин Александр Михайлович

Основание (основания), по которому такое лицо признано заинтересованным в совершении указанной сделки: Лукин Александр Михайлович (член Совета директоров) является членом Наблюдательного совета АКБ «СОЮЗ» (ОАО).

Размер сделки в денежном выражении (руб.): 534 400 000

Размер сделки в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки: 39.64

Срок исполнения обязательств по сделке, а также сведения об исполнении указанных обязательств: 29.03.2013 г.

Орган управления эмитента, принявший решение об одобрении сделки: Общее собрание акционеров (участников)

Дата принятия решение об одобрении сделки: 21.06.2010

Дата составления протокола: 23.06.2010

Номер протокола: б/н

иных сведений о сделке нет.

10. Состав Совета директоров.

Совет директоров избран решением внеочередного общего собрания акционеров 21 декабря 2009 года: 

1.Елинсон Андрей Михайлович (председатель)

Год рождения: 1979

Образование: высшее

Доли участия в уставном капитале эмитента/обыкновенных акций не имеет

2. Лукин Александр Михайлович

Год рождения: 1972

Образование: высшее

Доли участия в уставном капитале эмитента/обыкновенных акций не имеет

3. Панкин Игорь Владимирович
Год рождения: 1963
Образование: высшее

Доли участия в уставном капитале эмитента/обыкновенных акций не имеет

4. Лебедев Павел Владимирович
Год рождения: 1974
Образование: высшее

Доли участия в уставном капитале эмитента/обыкновенных акций не имеет

5. Темников Максим Владимирович
Год рождения: 1969
Образование: высшее

Доли участия в уставном капитале эмитента/обыкновенных акций не имеет

6. Андреев Дмитрий Николаевич
Год рождения: 1971
Образование: высшее

Доли участия в уставном капитале эмитента/обыкновенных акций не имеет

7. Мальцев Вадим Николаевич

Год рождения: 1963

Образование: высшее

Доли участия в уставном капитале эмитента/обыкновенных акций не имеет

8. Розов Андрей Владимирович
Год рождения: 1968
Образование: высшее

Доли участия в уставном капитале эмитента/обыкновенных акций не имеет

Совет директоров избран решением Годового общего собрания акционеров 21 июня 2010 года: 

1.Елинсон Андрей Михайлович (председатель)
Год рождения: 1979
Образование: высшее
Доли участия в уставном капитале эмитента/обыкновенных акций не имеет
2. Лукин Александр Михайлович
Год рождения: 1972
Образование: высшее
Доли участия в уставном капитале эмитента/обыкновенных акций не имеет
3. Витько Олег Петрович
Год рождения: 1965
Образование: высшее
Доли участия в уставном капитале эмитента/обыкновенных акций не имеет
4. Карабут Станислав Валентинович
Год рождения: 1965
Образование: высшее
Доли участия в уставном капитале эмитента/обыкновенных акций не имеет
5. Король Дмитрий Викторович
Год рождения: 1973
Образование: высшее
Доли участия в уставном капитале эмитента/обыкновенных акций не имеет
6. Куницын Алексей Владиславович
Год рождения: 1965
Образование: высшее
Доли участия в уставном капитале эмитента/обыкновенных акций не имеет
7. Мальцев Вадим Николаевич
Год рождения: 1963
Образование: высшее
Доли участия в уставном капитале эмитента/обыкновенных акций не имеет
8. Евтушевский Игорь Викторович
Год рождения: 1965
Образование: высшее
Доли участия в уставном капитале эмитента/обыкновенных акций не имеет
11. Сведения об исполнительных органах Открытого акционерного общества «Первый Московский приборостроительный завод им. В.А. Казакова».
Коллегиальный исполнительный орган не предусмотрен структурой органов управления , определенной действующей редакцией устава Открытого акционерного общества «Первый московский приборостроительный завод им. В.А. Казакова».

В 2010 году должность единоличного исполнительного органа общества – Генерального директора – осуществлял Рыбаков Андрей Михайлович.
Год рождения – 1963

Образование: высшее

Доли участия в уставном капитале эмитента/обыкновенных акций не имеет.

12. Критерии определения и размер вознаграждения (компенсации расходов) лица, занимающего должность единоличного исполнительного органа (управляющего, управляющей организации) акционерного общества, каждого члена коллегиального исполнительного органа акционерного общества и каждого члена совета директоров (наблюдательного совета) акционерного общества или общий размер вознаграждения (компенсации расходов) всех этих лиц, выплаченного или выплачиваемого по результатам отчетного года.
Членам совета директоров по итогам деятельности общества в 2010 году вознаграждения (компенсации расходов) за осуществление функций членов Совета директоров не выплачивались.
Вознаграждения лицу, осуществляющему функции единоличного исполнительного органа общества выплачивались в соответствии с трудовым договором.

13. Сведения о соблюдении акционерным обществом Кодекса корпоративного поведения.

Кодекс корпоративного поведения соблюдается обществом в части, совпадающей с требованиями Федерального закона от 26 декабря 1995 года №208-ФЗ «Об акционерных обществах» и требованиями федерального органа исполнительной власти по рынку ценных бумаг.

14. Показатели финансово-экономической деятельности эмитента.

Единица измерения: тыс. руб.
	Наименование показателя
	2009
	2010

	Стоимость чистых активов эмитента
	76 547
	73 958

	Отношение суммы привлеченных средств к капиталу и резервам, %
	1 422
	1 472

	Отношение суммы краткосрочных обязательств к капиталу и резервам, %
	1 274
	535

	Покрытие платежей по обслуживанию долгов, %
	2,26
	18,18

	Уровень просроченной задолженности, %
	5,89
	0

	Оборачиваемость дебиторской задолженности, раз
	3,08
	2,81

	Доля дивидендов в прибыли, %
	0
	0

	Производительность труда, тыс. руб./чел
	3 135,22
	4 298,95

	Амортизация к объему выручки, %
	4,50
	3,46
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